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Sekretarijat za komunalno-stambeno poslove i zastitu Zivotne sredinena na
osnovu ¢l. 12. Odluke o organizaciji i na€inu rada lokalne uprave (Sl.list CG, br. 40/18,
opétinski propisi), riesavajuci po zahtjevu Ruza vjetrova resort d.o.o., Veliki pijesak bb,
Bar, za odlugivanje o potrebi izrade Elaborata za projekat Apartmanski objekat - Hotel
4*, koji se planira graditi na lokaciji urbanisti¢ke parcele UP448, a koji €ine kat. parcela
broj 3224/59, KO Peéurice, u zoni A, podzona 2, blok 5, u zahvatu DUP-a*Veliki
pesak‘ u Baru, opstina Bar , nosioc projekta »RuZa vjetrova resort d.o.o«, opstina
Bar, a na osnovu ¢lana 14. Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,Sl.list CG*
br. 75/18) i &lana 18. Zakona o upravnom postupku (,SluZbeni list Crne Gore", br.
56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJE S ENE

1.Utvrdjuje se da je za projekat - Apartmanski objekat- Hotel 4*, koji se planira graditi
na lokaciji urbanisticke parcele UP448, a koji ¢ine kat. parcela broj 3224/59, KO
Pedurice, u zoni A, podzona 2, blok 5, u zahvatu DUP-a“Veliki pesak® u Baru, opstina
Bar , nosioc projekta »RuZa vjetrova resort d.o.o«, opstina Bar, potrebna izrada
Elaborata.

2 NalaZze se nosiocu projekta RuZa vjetrova resort d.o.o da izradi Elaborat o procjeni
uticaja na Zivotnu sredinu za projekat- Apartmanski objekat- Hotel 4%,

3.Nosilac projekta duzan je da zahtjev za davanje saglasnosti na elaborat podnese
nadleZnom organu najkasnije u roku od dvije godine od dana prijema ovog Rjesenja.

Obrazlozenje

Ruza vjetrova resort d.o.o iz Bara, Veliki pijesak bb, podnijela je zahtev za
odlugivanje o potrebi izrade Elaborata za projekat - Apartmanski objekat- Hotel 4%, koji
se planira graditi na lokaciji urbanisticke parcele UP448, a koji ¢ine kat. parcela broj
3224/59, KO Peéurice, u zoni A, podzona 2, blok 5, u zahvatu DUP-a“Veliki pesak® u
Baru, opstina Bar , nosioc projekta »Ruza vjetrova resort d.o.o«, opstina Bar.

Planirani projekat po svojim karakteristikama se nalazi u Listi Il - redni broj 12.
tacka (b) ” Trgovacki, poslovni i prodajni centri ukupne korisne povrsine preko 1.000
m2 (hoteli, vjerski objekti, objekti za obrazovanje, nauku, zdravstvo, kulturu i socijalnu
zadtitu, pozoridne, bioskopske, izloZzbene dvorane i drugi)” Uredbe o projektima za
koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu ("SI. list RCG", br. 20/07, "SI. list CG",
br. 47/13 i 53/14), za koji se postupak procjene sprovodi po odluci nadleznog organa.

Nakon razmatranja potpunosti podnijetog zahtjeva i ocjene mogucih uticaja
samog projekta Sekretarijat je konstatovao da predmetni zahtjev sadrzi podatke
relevantne za odlucivanje.



Postupaju¢i po zahtjevu nosioca projekta, Sekretarijat je obavijestio
zainteresovane organe, organizacije i zainteresovanu javnost, organizovao javni uvid i
obezbijedio dostupnost podataka i dokumentacije nosioca projekata, u svemu shodno
¢lanu 13. Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu. Zainteresovana javnost je
obavjestena putem dnevnih novina, web sajta Opstine Bar, a od zainteresovanih
organa obavjesteni su: Agencija za zastitu zivotne sredine, JZU Dom zdravlja, Doo
,Vodovod i kanalizacija“, DOO ,Komunalne djelatnosti“ i MZ-Pecurice.

U ostavljenom roku uvid u predmetnu dokumentaciju nije izvrSen od strane
obavijestenih organa, organizacija i javnosti.

Razmatranjem zahtjeva i podataka o predmetnoj lokaciji, karakteristikama i
moguéim uticajima projekta na Zivotnu sredinu, Sekretarijat je utvrdio da je potrebna
izrada Elaborata o procjena uticaja na zivotnu sredinu, iz sledecih razloga:

Planirani projekat predstavlija Hotel u kategoriji 4%, koji se planira graditi na
urbanistiéke parcele UP448, a koji Cine kat. parcela broj 3224/59, KO Pecurice, u zoni
A, podzona 2, blok 5, u zahvatu DUP-a“Veliki pesak® u Baru, opétina Bar , nosioc
projekta »Ruza vjetrova resort d.o.o«, ukupna bruto povrsina iznosu 1782,24m? a
neto 1538,2 m2 spratnosti -2S+P+3 ( 4 zvezdice).

Objekat je funkcionalno organizovan na Sest nivoa.U suterenskoj etazi, na
nivou -2 smjestene su servisno tehnitke prostorije, dok se na svim ostalim etazama
nalaze smjestajni kapaciteti, odnosno apartmani.Glavni ulaz pozicioniran je na
prizemlju. U okviru prizemlja, nalazi se i recepcija.

Objekat ukupno ima 14 smjestajnih jednica, od ¢ega 13 apartmana sa jednom
spavaéom sobom i jednim apartmanom sa dvije spavace sobe. Na etaZama na kojima
su pozicionirane smjestajne jednice nalazi se po 3 apartmana, izuzev treceg sprata
koji sadrzi 2 apartmana. Jednosobni i dvosobni apartmani sadrze: ulazni hol (sa
prateéim hotelskim sadrzajima), dnevnu zonu (sa trpezarijom i kuhinjom), spavacu
zonu (sa garderobom i kupatilom) kao i terasu sa vizurama ka moru, cime je
ispostovan kriterijum za kategorizaciju apart hotela sa Cetiri zvjezdice.

TeZilo se postizanju utiska savremenog objekta u sredini koja u bliskom
okruzenju nema izraZzenu arhitektonsku matricu i stil, a da objekat bude prijatan kako
za korisnika tako i za prolaznika.

Projekat parkiranje vozila je predvideno uz internu saobracajnicu, gdje je
obezbjedjeno 10 parking mjesta.

Okolo prizemlja objekta planirana je parterna povrsina sa pristupnim trotoarima,
zelenim zonama sa Zardinjerama i stepeniStem za pjeSacki pristup objektu.

Zelene zone sa zardinjerama bice kultivisane prema projektu uredenja prostora
u smislu zadrzavanja postojeceg zelenila, karakteristiénog za ovo podneblje.

Nosioc projekta, dokumentacijom je predvidio koris¢enje prirodnih resursa,
energije, naroGito tla, zemlji§ta, koliinu potroSnje vode, reSavanja problema
komunalnog otpada, tehnoloske otpadne vode, uticaj buke, kao i mjere u slucaju
nastanka akcedenta, kao i postupak u slu€aju pozara.

Imajuéi u vidu osnovne karakteristike projekta, kao i raspolozivu
dokumentaciju, moguéi su znagajni uticaji predmetnog projekta na zivotnu sredinu koji
se prvenstveno odnose na priobalni pojas, pejzaz, povecéani nivo buke, kvalitet
vazduha, kvalitet zemlji§ta u toku izgradnje, redovnog funkcionisanja i u slucaju
havarije (upravljanje gradevinskim i komunalnim otpadom, otpadne vode iz objekta,
atmosferske vode sa manipulativnih povr§ina oko objekta, pove¢anog nivoa buke i
drugo) kao i kumulativnog dejstva sa drugim objektima u okruzenju.

lzradom Elaborata procjene uticaja obezbijedi¢e se neophodni podaci,
predvideti negativni uticaji projekta na Zivotnu sredinu, utvrditi odgovaraju¢e mjere



zastite zivotne sredine i definisati program pracenja uticaja na Zivotnu sredinu u toku
izvodenja, funkcionisanja projekta kao i u slu¢aju havarije.

Imajuci u vidu predhodno navedeno, odnosno ¢injenicu da je odlu¢eno o
potrebi izrade Elaborata o procjene uticaja, to je nosiocu projekta, utvrdena obaveza
izrade Elaborata procjene uticaja, kao &to je odluéeno u tacki 2 ovog riesenja.

Ruza vjetrova resort d.o.o moze shodno odredbama &lana 15. Zakona, podnijeti
Sekretarijatu za komunalno-stambeno poslove i zastitu Zivotne sredine zahtjev za
odredivanje obima i sadrZzaja Elaborata procjene uticaja na zivotnu sredinu.

Ruza vjetrova resort d.o.0 je duzan, shodno odredbama ¢lana 17 Zakona,
podnijeti Sekretarijatu za komunalno-stambeno poslove i zastitu Zivotne sredine
zahtjev za davanje saglasnosti na Elaborat procjene uticaja na Zivotnu sredinu u roku
od dvije godine od dana prijema rjeSenja o potrebi procjene uticaja.

Shodno odredbama ¢lana 111 i 112 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list
Crne Gore“, broj 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17) kao stranka u postupku o utvrdivanju
potrebe procjene uticaja na Zivotnu sredinu za izgradnju apartmanski objekat Hotel 4*
investitora Ruza vjetrova resort d.o.o kao nosioc projekta imaju pravo da se izjasni o
rezultatima ispitnog postupka. Dana 30.09.2022god. kao stranka u postupku

izjasnili su se o rezultatima ispitnog postupka dostavljanjem izjave Sekretarijatu.

Shodno navedenom, Sekretarijat za komunalno-stambeno poslove i zastitu
zivotne sredine na osnovu sprovedenog postupka odlu€ivanja o potrebi izrade
Elaborata procjene uticaja, a po zahtjevu nosioca projekta, primjenom ¢lana 14 stav
1, a u vezi sa ¢lanom 5 stav 1 tatka 2 ovog Zakona, odlucio kao u dispozitivu ovog
rieSenja.

UPUSTVO O PRAVNOM SREDSTVU: Protiv ovog rieSenja mozZe se izjaviti
Zalba Glavnom administratoru Opétine Bar u roku od 15 dana od dana prijema istog.
Zalba se ulaze preko ovog Sekretarijata i taksira sa 3 eura administrativne takse.

_Ovlaséeno sluzbeno lice
samostalhi'savjetnik za zastitu
ivotne sredine i vodoprivredu

7 . 5/
ikolié Predrag

Dostavljeno: Nosiocu projekta, Upravi za inspekcijske poslove - Odsjek za
Ekolosku inspekciju, U javnu knjigu, a/a



